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LOCALISATION DU TERRITOIRE

Le secteur Ouest est localisé au sud-ouest de la Municipalité
Régionale de Comté des Laurentides. Il comprend 6
municipalités :  Amherst, Brébeuf, Huberdeau, Montcalm,
Arundel et Barkmere. La municipalité de Barkmere ne peut
faire I'objet d'un portrait sociodémographiqgue, son volume de
résidants annuels étant insuffisant.

Carte 1. Le secteur Ouest
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POPULATION

En 2011, la population du secteur Ouest s'éleve a 4 711 individus!
et se compose de 2 275 ménages, soit une moyenne de 2,2
personnes par ménage. Elle est répartie comme telle :

=  Amherst: 1529 personnes (32 %)

=  Brébeuf: 1012 personnes (21 %)

= Huberdeau : 894 personnes (19 %)
=  Montcalm: 619 personnes (13 %)
= Arundel: 615 personnes (13 %)

A cette population permanente s'ajoute celle des
villégiateurs, estimée & 3 800 personnes additionnelles par
année?,

Evolution de 1991 & 2011

La population du secteur OQuest a augmenté de 44 %. Les
municipalités de Amherst et Brébeuf ont bénéficié d'une
forte croissance démographique (supérieure a 50 %),
tandis que les populations de Huberdeau et Arundel n'ont
pas subi de changement majeur sur la période. Aprés une
croissance constante jusqu’'en 2006, la population de
Montcalm a légerement diminué en 2011 (- 7%).

Graphique 1. Evolution de la population totale de 1991 & 2011
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! Les données sociodémographiques sont tirées des recensements
2 MRC des Laurentides, 2008.

Caractéristiques

Comme les autres secteurs de la MRC, la population du secteur
Ouest est vielllissante : surreprésentation de la cohorte des 45 ans et
plus et sous-représentation des jeunes adultes (20-40 ans) et des
jeunes enfants (0-10 ans). L’'Gdge moyen dans ce secteur se
situe dans la moyenne de la MRC.

Graphique 2. Pyramide des dges en 2011
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Graphique 3. Age moyen de la population en 2011
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SCOLARITE

En 2011, le secteur Ouest accueille 3 955 dipldmés sur son territoire, ce
qui représente 70 % de la populations :

e 965 personnes possedent un dipléme d'études secondaires
(24 %)

e 715 personnes détiennent un certificat ou dipldme d'apprenti
ou d'une école de métiers (18 %)

e 655 personnes ont obtenu un certificat ou dipléme d'un
college, d'un cégep ou d'un autre établissement
d'enseignement non universitaire (16 %)

e 325 personnes possedent un certificat, un dipldme ou un
grade universitaire (8 %).

Caractéristiques

Dans le secteur Ouest, le taux de non-dipldmés est le plus élevé que
celui de la MRC des Laurentides. Dans la municipalité d'Amherst, plus
de 40% de la population ne détient aucun dipléme. Par contre, la
municipalité de Montcalm est fortement dipldmée : 87 % de sa
population détient un dipldme (500 personnes), dont 51 % un
certificat, dipldme ou grade post-secondaire.

Graphique 4. Diplomation de la population en 2011
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3 Les données sur la scolarité concernent la population dgée de 15 ans et plus.



En 2011, le taux de propriété dans le secteur Ouest est de 80 %, ce
qui représente un volume de 1 815 ménages propriétaires. La valeur
moyenne du logement s’éleve a 206 522 $ et le loyer brut moyen est
de 486 $.

A ces unités résidentielles s'ajoute un volume de 1 907 unités de
villégiature ou de condos, réparties dans les six municipalités du
secteur44.

Evolution de 1991 & 2011

Le taux de propriété dans le secteur Ouest a augmenté de 75 %, une
hausse similaire & la tendance de I'ensemble de la MRC des
Laurentides. La hausse du taux de propriété s'est concentrée sur la
période 2001-2006, avec un passage du taux de propriété de 79 % a
pres de 85 % des ménages.

La valeur moyenne du logement a fortement augmenté (hausse de
187 %). La hausse a été particulierement forte sur la période 2006-2011
(22%), au cours de laquelle la valeur moyenne du logement dépasse
200 000%$ pour la premiere fois, depuis une vingtaine d'années. Cette
tendance est représentative de I'ensemble des secteurs de la MRC.

Entre 1991 et 2011, toutes les municipalités du secteur Ouest sont
concernées par cette évolution, avec une hausse de la valeur
moyenne du logement qui se situe entre 140 % et 230 %.

4 MRC des Laurentides, 2011.

Graphique 5. Evolution de la valeur moyenne du logement de 1991 & 2011
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Le loyer mensuel moyen est passé de 312 $ en 1991, & 486 $ en 2011,
soit une hausse de 56 %. Cette hausse est supérieure d la tendance au
sein de la MRC des Laurentides (hausse de 43 % sur la méme période).
Globalement, dans le secteur Ouest, le loyer mensuel moyen a
fortement augmenté entre 1991 et 1996, s’est stabilisé jusqu’'en 2006,
pour connaitre une nouvelle hausse en 2011.

Graphique 6. Evolution du loyer mensuel moyen de 1991 & 20115

700 $
600 $ /‘
Ambherst
500% ~ ——
$ Brébeuf

400% = V‘/ﬁ g Huberdeau
300 $ === Arundel
200 % ./\./ OQuest

100 $ ey MRC

0%

1991 1996 2001 2006 2011

5 Données manquantes pour la municipalité de Montcalm et Arundel (seulement en 2011).
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Caractéristiques

Le taux de propriété dans le secteur Ouest (80%) est I'un des plus
élevés de toute la MRC des Laurentides, apres celui du secteur
Labelle (82%). Celui de la municipalité d'Arundel est le plus important
puisque 98% de sa population est propriétaire. A I'inverse, le taux de
propriété de la municipalité d’Huberdeau est le plus faible (66%).

Graphique 7. Taux de propriété en 2011
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De facon générale, la valeur moyenne du logement dans le secteur
Quest est nettement inférieure a la moyenne de la MRC. Cependant,
les municipalités d'Arundel et de Montcalm affichent des valeurs qui
dépassent la moyenne de la MRC.

Graphique 8. Valeur moyenne du logement en 2011
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Le loyer mensuel moyen dans le secteur Quest est inférieur & la
moyenne de la MRC. Seule la municipalité de Brébeuf affiche un loyer
moyen proche de la moyenne de la MRC. Il faut rappeler que cefte
municipalité jouxte la municipalité de Mont-Tremblant.

Graphique 9. Loyer mensuel en 2011
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Le taux d'activité dans le secteur Ouest est de 59 %, ce qui représente
un volume de 2 315 personnes actives. Pres de 22 % de la population
active, soit 495 personnes, est constituée de travailleurs autonomes. Le
taux de chémage s'éleve a7 %, ce qui représente 160 chdmeurs.

Evolution de 1991 & 2011

Comme pour I'ensemble de la MRC des Laurentides, le taux de
chédmage a bénéficié d'une forte baisse, en passant de 17 % a7 % de
la population active (baisse de 59 %). La baisse du taux de chémage
s'est essentiellement concentrée sur la période 1996-2001. Le taux de
chédmage a connu une légére remontée en 2006 (10%), pour diminuer
de nouveau en 2011.

Graphique 10. Evolution du taux de chdmage de 1991 & 2011.
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Pour ce qui est de la part des fravailleurs autonomes au sein de la
population active, elle a augmenté entre 2006 et 2011.

Graphique 11. Part des tfravailleurs aufonomes au
sein de la population active de 1991 & 2011
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Caractéristiques

La population du secteur Ouest est moins active que celle de
I'ensemble de la MRC des Laurentides. Cette différence s'explique
notamment par la composition démographique de ce secteur, dont
la population est relativement plus vieille que dans I'ensemble de la
MRC. Les municipalités de Montcalm et Huberdeau bénéficient
cependant d'un taux d’activité frés élevé.

Le taux de chdmage est moins élevé dans le secteur Ouest que dans
I'ensemble de la MRC. Les différentes municipalités font appardaditre de
fortes variations du faux de chémage, en raison du faible nombre de
chémeurs considéré. C'est notamment le cas de la municipalité
d'Amherst avec un taux de chémage est de 16%, ce qui représente
95 personnes.

Graphique 12. Taux d'activité en 2011 Graphique 13. Taux de chdmage en 2011
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En 2011, le revenu moyen d'emploi¢ dans le secteur Ouest s'éléve a
50 808 $, tandis que le revenu médian des ménages est de 40012 $.
Par ailleurs, 21 % de la population, soit 945 personnes, vit dans des
ménages & faible revenu aprées impdt.

Evolution de 1991 & 2011

Entre 19967 et 2011, le revenu moyen d’'emploi a augmenté de 56 % ;
tandis que pour I'ensemble de la MRC des Laurentides, la hausse est
de 13%, en raison d'une baisse du revenu moyen d'emploi entre 2006
et 2011, équivalente & 6 000%. Le revenu médian des ménages croit
de 26 % entre 1991 et 2011, une évolution qui suit également la
tendance de la MRC (hausse de 25 %). Le pourcentage de
population & faible revenu est passé de 16 % & 10 %, une baisse
similaire & celle de I'ensemble de la MRC. En 2001, le pourcentage de
population a faible revenu, aprés impdts, dans le secteur Ouest (21%)
est supérieur a celui de la MRC des Laurentides (19%)

Graphique 14. Evolution du pourcentage de population vivant sous le
seuil de faible revenu de 1991 & 20118
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6 Donnée manquante pour Montcalm en 1991
7 La donnée 2001 sur le revenu moyen d'emploi dans le secteur Ouest est manquante
8 Donnée manguante pour Montcalm et Brébeuf en 1991

Note au lecteur : En 2011, le pourcentage de population vivant sous le seuil du
faible revenu est calculé apres impdts, contrairement aux années
précédentes (avant impdts). L'évolution en 1991 et 2011 est donc & analyser
avec prudence.
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Caractéristiques

La population du secteur Ouest possede un revenu moyen d'emploi
supérieur a celui de I'ensemble de la MRC, de prés de 10 000$; tandis
que le revenu médian des ménages du secteur Ouest est équivalent
d celui de I'ensemble de la MRC des Laurentides. Par contre, le
pourcentage de population vivant sous le seuil de faible revenu y est
|égérement plus élevé.

La municipalité d’Arundel affiche un revenu moyen d'emploi plus de
deux fois supérieur a la moyenne du secteur. S'agissant du revenu
médian des ménages, les différences entre municipalités sont
mineures, sauf pour la  municipalité d’Amherst qui a un revenu
médian assez inférieur & la moyenne du secteur.

Le pourcentage de population vivant dans des ménages sous le seuil
de faible revenu varie fortement selon les municipalités; ces disparités
s'expliquent par le faible volume de population considéré (autour

d'une centaine d'individus). Il est le plus faible dans la municipalité de
Brébeuf (12%) et le plus élevé dans la municipalité d’'Amherst (26%).

Graphique 15. Revenu moyen d'emploi en 2011
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Graphique 16. Revenu médian des ménages en 2011
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Graphique 17. Pourcentage de population vivant sous le seuil de faible
revenu en 2011
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ENTREPRISES, EMPLOIS ET SECTEURS
D’'ACTIVITES

En 2011, le secteur Ouest accueillait 163 entreprises sur son territoire,
représentant un volume de 1 022 emplois?®. lls sont répartis dans les
différentes municipalités de la maniere suivante :

Tableau 1. Nombre d’entreprises et d'emplois en 2011

Nombres d'entreprises Nombre d'emplois
Amherst 41 196
Brébeuf 40 231
Huberdeau 45 356
Montcalm 12 39
Arundel 23 197
Barkmere 2 3

Sur le territoire Ouest, le secteur de la construction domine avec
40 entreprises. Il est suivi des autres secteurs (34 entreprises), puis des
services et du commerce de détail lesquels détiennent
respectivement 30 et 20 enfreprises. Les secteurs récréotouristique,
primaire et manufacturier arrivent en dernier (17, 15,7 entreprises).

Graphique 18. Répartition des entreprises par secteur d'activités en 2011
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° Les données sur les entreprises, les emplois et les secteurs d’activité sont tirées du
registre des entreprises de Statistique Canada. Le nombre d'emplois est calculé a partir
de la médiane des classes d'effectifs.

En termes de volume d'emplois, la catégorie Autres secteurs
domine avec 274 emplois. Elle est suivie du secteur de la
construction (215 emplois), du secteur récréotouristique (174
emplois) puis du secteur des services (153 emplois). Le commerce
de détail représente 95 emplois, tandis que le secteur primaire et
manufacturier arrive en dernier avec 77 et 36 emplois.

Graphique 19. Répartition des emplois par secteur d'activités en 2011
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Evolution par territoire de 1991 & 2011

Entre 1991 et 2011, 81 entreprises et 497 emplois ont été créés dans
le secteur Ouest. lls sont répartis de la maniére suivante :

= création de 20 enfreprises et 113 emplois & Amherst

= perte de 6 entreprises, mais création de 22 emplois & Arundel
= création de 24 entreprises et 143 emplois a Brébeuf

= création de 19 entreprises et 67 emplois & Huberdeau

= perte de 7 entreprises et 26 emplois d Montcalm
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Le volume d’entreprises dans la municipalité d' Amherst a bénéficié
d'une croissance constante sur la période. Par contre, le
nombre d’'emplois a connu une décroissance entre 2009 et 2011.
Concernant la  municipalité d'Arundel, on observe une
décroissance légére du nombre d'entreprises depuis 1996, mais
depuis 2009, la tendance est a la hausse.

Pour la municipalité de Brébeuf, suite d un taux de croissance des
plus élevé, le nombre d'entreprise et d'emplois a diminué
légérement entre 2009 et 2011. A Montcalm, le volume
d’'entreprises et d’'emplois a chuté entre 1996 et 1998; et bien que
le nombre d’'entreprises augmente depuis, le nombre d’'emplois
diminue depuis 2007.

Graphique 20. Evolution du volume d'entreprises par municipalité de
1991 & 201170
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10 Données manquantes pour les municipalités de Huberdeau et Barkmere

Graphique 21. Evolution du volume d’emplois par municipalité de
1991 & 201171
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Evolution par secteur d’activités de 1996 & 2011

Dans le secteur manufacturier, le volume d’entreprises et d’emplois
connait un regain aprés une baisse Iégére, mais constante entre
1996 et 2009 : + 3 entreprises et + 4 emplois.

Dans le secteur du commerce de détail, le volume
d’entreprises et d’emplois a fortement baissé entre 1996 et
2002. Depuis 2002, ce secteur s'est stabilisé a un peu plus de 10
entreprises, mais connait une forte hausse enfre 2009 et 2011 (+
11 enfreprises et + 39 emplois).

Les secteurs de la construction et des services sont ceux qui
connaissent la plus forte croissance sur cette période : hausse
du nombre d'entreprises (+ 22 et + 23) comme du nombre
d'emplois (+ 84 et + 116).

Malgré une diminution du nombre d’emplois et d'entreprises dans
le secteur récréotouristique entre 1996 et 2009, on observe une
forte hausse entre 2009 et 2011: + 12 entreprises et + 66 emplois.

" Données manquantes pour les municipalités de Huberdeau et Barkmere
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Graphique 22. Evolution du volume d'entreprises par secteur
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Graphique 23. Evolution du volume d'emplois par secteur
d'activités de 1996 201113
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2 Donnée manquante pour le secteur des services en 1996 et pour la municipalité de
Huberdeau entre 2002 et 2009

13 Donnée manquante pour le secteur des services en 1996 et pour la municipalité de
Huberdeau entre 2002 et 2009
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INVESTISSEMENT IMMOBILIER

En 2011, un montant de 13496192 $ a été investi en
développement immobilier, incluant les rénovations comme
les nouvelles constructions'4. 41 % de ces investissements ont été
réalisés & Amherst et plus des quatre cinquiemes concernent le
secteur résidentiel.

Graphique 24. Répartition des investissements immobiliers selon les
municipalités en 2011
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Graphique 25. Répartition des investissements immobiliers selon les
secteurs d'activités en 2011
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14 Les données sur I'investissement immobilier proviennent de la compilation des permis
de construction octroyés par la MRC, entre 2007 et 2011. Voir
http://www.cldlaurentides.org (onglet documentation).

Evolution par municipalité de 2007 & 2011

Les investissements immobiliers sur le territoire Ouest ont diminués de
prés du quart: ils sont passés de 11654323 $ & 13496192 $. |l
s'agit de la ftroisieme plus forte baisse dans la MRC des
Laurentides, aprés les secteurs Mont-Tremblant et Labelle.

La municipalité d’Amherst a bénéficié de la plus forte hausse du
volume d’investissements immobiliers (+ 21 %) malgré de trés fortes
fluctuations de pres de 50 % des investissements. Les municipalités
de Brébeuf, Huberdeau, Montcalm et Barkmere ont en commun
un ralentissement depuis I'année 2007 et une hausse depuis 2010.
La municipalité de Huberdeau a presque doublé son taux
d'investissement sur son territoire entre 2008 et 2011. La municipalité
d’Arundel a connu une forte baisse entre 2008 et 2009 puis une
hausse constante depuis 2009.

Graphique 26. Evolution des investissements immobiliers par
municipalité de 2007 a 201175
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15 Données mangquantes pour Huberdeau et Arundel en 2007
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